 CAIET DE SARCINI 1 Denumirea achizitiei: ,,Închiriere spatii pentru activitati de alimentatie publica si/sau servicii de preparare si servire a mesei pentru salariati" 2 Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare: Ministerul Justitiei Adresa: Bucuresti, str Apolodor nr 17, sector 5, cod postal 050741 Telefon: 037 204 1123 3 Descrierea bunului imobil care face obiectul închirierii: Spatiu cu destinatia de punct alimentar de tip bufet de incinta - suprafata utila = 75,50 mp din care: zona de pregatire (portionare si servire hrana) = 16,20 mp sala de consumatie = 38,15 mp sala de consumatie = 21,15 mp - amplasament - sediul Ministerului Justitiei, mezanin, camerele 2, 14 si 14A - spatiul este racordat (fara contorizare individuala) la instalatia de energie electrica (380/220V) si energie termica, iar spatiul din camera 2 este racordat si la instalatia de apa si canalizare, precum si linie telefonica; - finisaje: pardoseala - mozaic ferestre - lemn si metal - facilitati suplimentare: - dotari: masa inox 1 buc masa lemn 10 buc scaune lemn 16 buc aparat aer conditionat 2 buc masina de spalat vase 1 buc chiuveta inox 1 buc aragaz 5 ochiuri 1 buc jaluzele orizontale 2 buc 4 Destinatia bunului imobil care face obiectul închirierii si obiective urmarite de titularul dreptului de administrare Închirierea se face în scopul organizarii în acest spatiu a unui punct alimentar de tip bufet de incinta, necesar asigurarii conditiilor de hranire contracost pentru personalul Ministerului Justitiei, vizitatorilor si personalului altor institutii Obiectivele titularului dreptului de administrare, având calitatea de locator, sunt: - asigurarea conditiilor de hranire contracost pentru personalul propriu; - folosirea eficienta a spatiului situat în imobilul proprietate publica a statului în care îsi desfasoara activitatea si pe care îl administreaza; - întretinerea spatiului pentru mentinerea în stare de functionare permanenta 5 Cerinte si regimul de exploatare a bunului închiriat a) Orarul de functionare al punctului alimentar de tip bufet de incinta este între orele 9,00 - 17,00, de luni pâna vineri, cu posibilitatea modificarii în functie de programul institutiei b) Obligatiile locatorului: - sa predea spatiul închiriat, precum si toate accesoriile/dotarile existente în starea corespunzatoare destinatiei în vederea careia a fost închiriat, pe baza de proces verbal de predare-primire; - sa asigure contracost utilitatile (energie electrica, energie termica, apa calda menajera, apa rece, canalizare, salubritate) necesare realizarii activitatilor specifice unui punct alimentar de tip bufet de incinta c) Obligatiile locatarului: - sa execute lucrarile de igienizare a spatiilor închiriate; - sa ia în primire bunul închiriat si sa întrebuinteze, pe toata durata închirierii, spatiul ca un bun proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei de punct alimentar de tip bufet de incinta, purtând raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa; - sa achite contravaloarea chiriei pentru spatiul închiriat în cuantumul si la termenul prevazut în contract, respectiv în termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii; - locatarul se obliga sa plateasca lunar catre locator cota parte din contravaloarea consumului de utilitati (energie electrica, energie termica, apa calda menajera, apa rece, canalizare, salubritate, etc), contravaloarea reprezentând cota procentuala din valoarea facturilor emise de furnizorii locatorului, raportata la suprafata închiriata, precum si cota parte din cheltuielile suportate de minister privind serviciile de întretinere a ascensoarelor si de ridicare a deseurilor menajere si reciclabile, raportata la suprafetele închiriate Cota parte din facturile Ministerului Justitiei ce va fi achitata de chirias este de 1,49%; Contravaloarea utilitatilor va fi achitata în termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii, pentru neachitarea acesteia în termenul stabilit chiriasul platind o penalizare de 0,25% pentru fiecare zi de întârziere, începând cu urmatoarea zi dupa scadenta si pâna la stingerea obligatiei Valoarea estimata a acestor cheltuieli pe timp de iarna este cuprinsa între 900 lei si 1 100 lei, în functie de consumuri; - sa asigure in toate zilele lucratoare minim 3 variante de meniuri (ce includ minim 2 feluri de mancare) la pre?ul maxim de 15 Lei (inclusiv TVA)/meniu În afara meniurilor, locatarul are posibilitatea de a comercializa si alte feluri de mancare Pre?ul se va afi?a la loc vizibil - sa execute la timp si în bune conditii lucrarile de întretinere si reparatii normale care îi incumba (potrivit art 1802 C civ), în vederea mentinerii spatiului închiriat în starea în care l-a primit în momentul închirierii contractului; va putea solicita, în cazuri exceptionale, asistenta tehnica din partea personalului de întretinere (electricieni, instalatori), doar pentru interventia asupra bunurilor care fac parte din configuratia cladirii; - sa nu tulbure desfasurarea activitatilor desfasurate în sediul Ministerului Justitiei; - sa raspunda pentru deteriorarea totala sau partiala a spatiului închiriat, precum si a dotarilor acestuia, care s-ar datora culpei sale; - sa doteze bufetul cu linii tehnologice si sa amenajeze ambiental spatiile destinate servirii si consumului produselor: banc de lucru, vitrine frigorifice, vitrine pentru mâncare calda, etc , fara nici un aport din partea locatorului; - sa asigure montarea si functionarea în zona bufetului a unui automat pentru cafea, ceai, ciocolata calda, etc ; - sa permita locatorului sa controleze modul în care este utilizat spatiul închiriat si starea acestuia în maxim 1 zi de la solicitarea scrisa a acestuia; - sa amenajeze spatiul închiriat din fonduri proprii, în conformitate cu propriile necesitati tehnologice; nu va putea efectua interventii (modificare, adaugire, gaurire, lipire etc ) asupra arhitecturii spatiilor în care îsi desfasoara activitatea, decât cu avizul Ministerului Justitiei si al proiectantului general al cladirii; - sa asigure si sa respecte normele de protectie a mediului si de igiena sanitara a spatiului închiriat; - sa asigure si sa respecte normele de protectia muncii si normele de P S I Masurile de asigurare pe linia protectiei muncii si P S I , autorizarea, instruirea personalului propriu, acordarea echipamentului de lucru si protectie etc , precum si cercetarea eventualelor accidente de munca si înregistrarea acestora sunt în sarcina si pe cheltuiala locatarului; - sa asigure pe cheltuiala proprie curatenia permanenta a spatiului închiriat; - sa respecte Legea nr 132/2010 privind colectarea deseurilor reciclabile; - sa efectueze pe cheltuiala sa mentenan?a, orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care le folose?te în desfasurarea activitatii sale, numai dupa înstiintarea prealabila a Ministerului Justitiei; - sa efectueze igienizarea, dezinsec?ia si deratizarea spatiilor închiriate, trimestrial sau de câte ori se impune; - sa permita exercitarea controlului efectuat de catre persoanele desemnate si comunicate de catre Ministerul Justitiei cu privire la respectarea tuturor conditiilor impuse si a normelor sanitare si sanitar veterinare de functionare; - ?inuta si comportamentul personalului se vor încadra în normele de conduita si vor fi în conformitate cu legislatia în vigoare - sa asigure desfasurarea unei activitati de alimentatie publica autorizate în conformitate cu legislatia în vigoare, obtinând toate autorizatiile si avizele de functionare pentru spatiul si dotarile puse la dispozitie, din venituri proprii; - sa demareze activitatea în spatiul închiriat dupa obtinerea tuturor avizelor/autorizatiilor de functionare; - pe tot intervalul prestatiei sa asigure pe cheltuiala sa inventarul necesar desfasurarii activitatilor de alimentatie publica (fete masa, vesela, tacâmuri, pahare, etc ); - igiena spatiilor si instalatiilor, igiena instrumentelor si uneltelor de lucru, igiena în manipularea reziduurilor, precum si cerintele specifice privind transportul, receptia si depozitarea materiilor prime, prepararea si servirea meselor vor fi îndeplinite conform normelor de functionare a unitatilor de alimentatie publica cuprinse in legislatia aplicabila în vigoare; - sa asigure un ambient placut, adecvat beneficiarilor serviciilor oferite (curatenia spatiilor, fete de masa si vesela curate, sala aerisita, temperatura optima etc ) - sa repare sau sa înlocuiasca la timp elementele de constructii si de instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt în interiorul sau în exteriorul Spatiului; - la expirarea/încetarea contractului sa restituie spatiul închiriat în stare de folosinta si curatenie în starea în care l-a primit, precum si dotarile acestuia în stare de functionare, conform procesului verbal de predare-primire, inclusiv echipamentele existente; - locatarul este obligat sa afi?eze la intrarea in spatiu, la vedere, lista cu preturile stabilite in oferta (Formularul de oferta) - stabileste împreuna cu persoana desemnata din partea Ministerului Justitiei lista cu produse ce urmeaza a fi comercializate (produse preambalate, produse de cofetarie si patiserie, cafea, ceai, bauturi racoritoare, sandwich-uri, mancare gatita etc) - sa achite impozitul aferent spa?iului închiriat (taxa pe cladire) 6 Criteriul de atribuire utilizat: Pretul de închiriere cel mai ridicat (chiria cea mai mare) 7 Cerinte minime obligatorii referitoare la produsele ce vor fi comercializate în punctul alimentar tip bufet de incinta, impuse de titularul dreptului de administrare (locator) pentru participantii la licitatie si câstigatorul acesteia Locatarul va stabili si va întocmi "planul de meniu" bilunar pe care îl va prezenta Ministerului Justitiei La întocmirea "planului de meniu" se va avea în vedere respectarea principiilor unei alimentatii sanatoase Se vor prezenta zilnic minim 3 variante de Meniu (oferta zilei) compuse din 3 feluri de mâncare, pretul maxim/ meniu de 15 lei (inclusiv TVA): a) felul 1: supe, ciorbe, creme de legume; b) felul 2: fel principal si garnitura; c) felul 3: salate; d) pâine; Nota: > Meniul (oferta zilei) va fi distinct pentru cele 5 zile lucratoare ale saptamânii, astfel încât în decursul unei saptamâni, acesta sa nu se repete; > Pretul /meniu va fi detaliat pe felurile de mâncare cuprinse în meniu; > La interval lunar, meniul special poate fi servit repetat de maxim 4 ori; > În termen de 45 de zile de la data încheierii contractului de închiriere, în functie de nivelul cererii, partile vor conveni asupra numarului de portii de meniu special ce vor fi livrate zilnic; > Produsele vor fi preparate în alta locatie (în alt spatiu special amenajat: cantina, restaurant) si transportate (cu respectarea normelor sanitare) în spatiul din str Apolodor nr 17 pentru vânzare; > Gramajul minim acceptat pentru preparatele din meniuri sunt: * ciorbe, supe: 250-300 ml; pentru ciorbele cu carne gramajul minim la carne este de 50-55g; * fel principal:150-175 g (cantitate preparata) si garnitura 200-230 g (cantitate preparata); * salate (simple care asezoneaza felul principal): 130-150 g; * pâine: 50 g * felurile principale pot fi constituite si din salate speciale care vor avea un gramaj minim de 400 g; > în afara meniurilor cu pret fix (oferta zilei), ofertantul poate oferi si alte preparate, astfel: * minim 2 feluri 1 * minim 2 feluri 2 * minim 2 salate Locatarul împreuna cu persoana desemnata din partea Ministerului Justitiei va stabili lista cu produse ce urmeaza a fi comercializate (produse preambalate, produse de cofetarie si patiserie, cafea, ceai, bauturi racoritoare, sandwich-uri, etc) Este interzisa comercializarea si consumul bauturilor alcoolice de orice fel în incinta bufetului si a cladirii 8 Componenta economico-financiara - Grupul tinta al obiectului prestarilor de servicii îl reprezinta aproximativ 100 salariati ai Ministerului Justitiei care îsi desfasoara activitatea în imobilul din str Apolodor nr 17; - Intervalul de servire a mesei este, de regula, între orele 11 00 - 15 00 ; - Pentru desfasurarea activitatii de alimentatie publica /sau servicii de preparare si servire a mesei, în spatiile închiriate, locatarul va achita lunar Ministerului Justitiei contravaloarea chiriei, cota parte din contravaloarea utilitatilor (apa, energie electrica, energie termica s a ), precum si cota parte din cheltuielile suportate de minister privind serviciile de întretinere a ascensoarelor si de ridicare a deseurilor menajere si reciclabile, raportata la suprafetele închiriate Cota parte din facturile Ministerului Justitiei ce va fi achitata de chirias este de 1,49% - Durata contractului de închiriere: 1 an de la data semnarii contractului între cele 2 parti, cu posibilitate de prelungire pentru înca 2 ani Str Apolodor nr 17, sector 5, 050741 Bucuresti, România www just ro Pagina 5 din 5 